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Disclaimer

Het NOM-Ready Rekenmodel v0.1 is ontwikkeld ten behoeve van de NOM-Ready eis dat een
transparant financiéel inzicht verschaft dient te worden in de consequenties van een NOM-Ready
aanbod. De huidige versie is gereed om te kunnen worden gebruikt voor het doen van een

proefaanvraag.

De huidige versie van het model is geschikt om de doorrekening van de door de Ontwikkeltafel (OT)
vastgestelde grootheden te doen voor de doelgroep particulieren. De andere doelgroepen,
Corporaties en VVvE's zullen later worden toegevoegd. De inzichten over de modelkeuzes die worden
opgedaan tijdens de proefaanvragen en de bespreking daarvan in de OT daaropvolgend, zullen hierin
worden  verwerkt.  Opmerkingen en  suggesties kunnen worden gedeeld met

fvgemen@stroomversnelling.nl.

Tijdens deze ontwikkelfase vragen wij u deze tool niet verder te delen dan alleen die mensen die

vanuit uw organisatie of project betrokken zijn bij de OT of proefaanvraag.

Ontwikkelteam NOM Ready

Felix van Gemen, Ivo Opstelten, Marten Witkamp, Niels Sijpheer

7 september 2018
Versie 0.18
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1.

Opzet van het rekenmodel

Het model is opgebouwd uit een aantal tabbladen:

Aanvraag en Versiebeheer: hier wordt bijhouden welke versies er bestaan en kunnen project-
specifieke gegevens worden genoteerd.

Input: dit is het tabblad waarin de aanvrager de lichtblauwe cellen dient in te vullen. Dit
betreft data die aanbod-specifiek zijn en die bij een NOM-Ready aanbod moeten worden
gedeeld met de beoogde afnemer.

Particulier: dit is de output sheet die op basis van forfaitaire waarden en rekenregels
financieel inzicht biedt voor de doelgroep particulieren.

Corporatie: dit is de output sheet die op basis van forfaitaire waarden en rekenregels
financieel inzicht biedt (gaat bieden) voor de doelgroep corporaties.

VVE: dit is de output sheet die op basis van forfaitaire waarden en rekenregels financieel
inzicht biedt (gaat bieden) voor de doelgroep VvE's.

Forfaitaire waarden: deze sheet geeft inzicht in alle forfaitaire waarden die zijn gebruikt.

De forfaitaire waarden en rekenregels zullen in de toekomst periodiek worden ge-update afhankelijk

van ontwikkelingen in beleid, economisch klimaat en nieuwe benchmarkdata die beschikbaar komt.
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2. Toelichting op inputvelden

Hieronder wordt een korte toelichting gegeven op alle invulvelden van het blad ‘input’.

Cel Omschrijving

Invulinstructie

BLOK 1: KOSTEN AANBIEDING

G4 Kosten Afname renovatie in één keer De kosten voor het uitvoeren van het aanbod in één
keer. Deze prijs is inclusief kosten voor af -en/of
aansluiten van gas / warmtenet. Inclusief btw.

G5 Kosten Afname stap 1 De kosten voor het uitvoeren van het aanbod van stap

1. Deze prijs is inclusief kosten voor af -en/of aansluiten
van gas / warmtenet. Inclusief btw.

BLOK 2: SELECTIE PRODUCT MARKT COMBINATIE

G10 Volgt! Selecteer hier de doelgroep behorende bij het concept.

C15 Woningtype Selecteer het woningtype waar het concept betrekking
op heeft.

C16 Bouwjaar Selecteer het bouwjaar waar het concept betrekking op

heeft.

Op basis van de input G10, C15 en C16 worden automatisch de
referentiewaarden geselecteerd om het NOM(-Ready) aanbod
financieel te kunnen vergelijken. Tezamen bepalen deze
variabelen de Product-Marktcombinatie behorende bij het
concept.

BLOK 3: ENERGIE

D21 Warmtedrager stap 1 Selecteer de warmtedrager.

D22 Warmtegebruik in GJ per jaar na stap 1 Vul het warmtegebruik in wanneer er gebruik wordt
gemaakt van een warmtenet.

D23 Gasgebruik in m® per jaar na stap 1 Vul het gasgebruik in wanneer er gebruik wordt
gemaakt van een gasnet.

D24 Elektragebruik in kWh per jaar na stap 1 Vul het elektragebruik in.

D25 Elektra opwek in kWh per jaar na stap 1 Vul de gegarandeerde opwek in.

In de kolom D21 tot en met D25 wordt slechts gevraagd om de totalen. Een onderscheid tussen energie voor
ruimteverwarming, tapwater, hulpenergie en gebruikersbundel is voor de financiéle doorrekening niet relevant. Deze
onderverdeling is daarentegen wel belangrijk voor de energiergerelateerde maatlatregels van het NOM(-Ready) Keur.

D26 Gelijktijdigheid in % na Stap 1 Vul de gegarandeerde gelijktijdigheid van productie en
opwek in. De default waarde is 30%. Een hogere mate
van gelijktijdigheid dient te worden onderbouwd.

E21 Warmtedrager na de stap naar NOM Selecteer de warmtedrager.

E22 Warmtegebruik in GJ per jaar na de stap naar Vul het warmtegebruik in wanneer er gebruik wordt

NOM gemaakt van een warmtenet.

E23 Gasgebruik in m® per jaar na de stap haar NOM Vul het gasgebruik in wanneer er gebruik wordt
gemaakt van een gasnet.

E24 Elektragebruik in kWh per jaar na de stap naar Vul het elektragebruik in.

NOM
E25 Elektra opwek in kWh per jaar na de stap naar Vul de gegarandeerde opwek in.
NOM

In de kolom E21 tot en met E25 wordt slechts gevraagd om de totalen. Een onderscheid tussen energie voor
ruimteverwarming, tapwater, hulpenergie en gebruikersbundel is voor de financiéle doorrekening niet relevant. Deze
onderverdeling is daarentegen wel belangrijk voor de energiergerelateerde maatlatregels van het NOM(-Ready) Keur
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E26 Gelijktijdigheid in % na de stap naar NOM

Vul de gegarandeerde gelijktijdigheid van productie en
opwek in. De default waarde is 30%. Een hogere mate
van gelijktijdigheid dient te worden onderbouwd.

D29 Indexatie op onderhoud Geef aan welke indexatie op de onderhoudsaanbieding
van toepassing is (in regels 35 tot en met 38 en 41 tot
en met 44 dient te worden gewerkt met niet-
geindexeerde bedragen)

E29 Indexatie op onderhoud NOM Geef aan welke indexatie op de onderhoudsaanbieding

van toepassing is (in regels 35 tot en met 38 en 41 tot
en met 44 dient te worden gewerkt met niet-
geindexeerde bedragen)

BLOK 4: ONDERHOUDSKOSTEN

Conform NOM Keur-eisen dient een MJOP te worden opgesteld. De informatie hieronder dient hiervan een afgeleide te zijn. Het perspectief

van de gevraagde input is dat van de afnemer van het concept (ofwel de gebouweigenaar).

De eerste 30 jaar dienen minimaal te worden ingevuld. 40 jaar mag natuurlijk ook. In de 1.0 versie wordt het selecteren van de looptijd een

aparte variabele.

D36 Reguliere onderhoudskosten na Stap 1 Vul hier de periodieke onderhoudskosten (op jaarbasis)

in voor zover betrekking op het concept.

D37 Vervangingsonderhoud na Stap 1 Vul hier het vervangingsonderhoud in voor zover

betrekking op het concept.

D38 Servicecontract met vaste fee na Stap 1 Vul hier de kosten van een eventueel servicecontractin.
Als aanbieder kun je ervoor kiezen een servicecontract aan te bieden, of een overeenkomst aan te bieden waarbij betaald
wordt naar gelang de inspanning. Een combinatie van die twee is ook mogelijk. Hetgeen wat in cel D36, D37, D38 en D43,
D44, D46 wordt ingevuld dient dus een directe reflectie te zijn van het daadwerkelijke onderhoudsaanbod.

D39 Overige niet aangeboden onderhoudskosten na | In het geval van een NOM-Ready aanbod geldt dat bij
Stap 1 stap 1 een deel van de woning niet wordt aangepakt.

Het staat de aanbieder vrij geen onderhoudsaanbieding
te doen voor die delen die niet zijn aangepakt in de
eerste stap. Hiervoor dient echter wel een reéle
inschatting te worden gedaan om te komen tot een
representatief vergelijk. (Hoe hiermee om te gaan dient nog nader
te worden ingevuld, mede op basis van ervaringen uit de proefaanvragen).

D43 Reguliere onderhoudskosten NOM Vul hier de periodieke onderhoudskosten (op jaarbasis)

in voor zover betrekking op het concept.

D44 Vervangingsonderhoud NOM Vul hier het vervangingsonderhoud in voor zover

betrekking op het concept.

D45 Servicecontract met vaste fee NOM Vul hier de kosten van een servicecontract in.

D46 Overige niet aangeboden onderhoudskosten Niet van toepassing voor NOM in één keer.

NOM
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3. Outputvelden particulier

In het tabblad “Particulieren” wordt diverse output gepresenteerd. Ten behoeve van versie 0.1 en een
goede discussie is ervoor gekozen om op diverse manieren inzicht te bieden. Ter overweging staat
nog welke perspectieven we voor de diverse doelgroepen willen hanteren.
ourtr  Nom  s@P

De hoogte van de investering bedraagt € 65.000 € 30.000
De vermeden energiekosten in jaar 1 bedragen € 1.860 € 1.141
De vermeden energiekosten over een periode van 30 jaar bedragen € 68912 € 36.959 met infiatie (niet verdisconteerd)
De netto financieringslasten in jaar 1 bedragen € 2388 € 1.102
De netto financieringslasten over een periode van 30 jaar bedragen € 79504 € 36.694 met inflatie (niet verdisconteerd)
De besparing op de maandelijkse woonlasten in jaar 1 bedraagt € 43 € 83
De besparing op woonlasten over een periode van 30 jaar bedraagt € 26931 € 35.734 met inflatie (niet verdisconteerd)
Dat is gemiddeld per maand € 75 € 99
De Netto Contante Waarde over 30 jaar bedraagt € 81366 € 54.676
De Netto Contante Waarde over 40 jaar bedraagt € 104803 € 69.428
Ontwikkeling Woonlasten

€800

€700

€600

€500

—=NOM
€400 —Stap1
€300 «===Referentie
I
€200
€100
€-
12 3 45 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40
Verhouding kosten over 30 jaar Verhouding kosten over 40 jaar
REFERENTIE STAP 1 NOM REFERENTIE STAP 1 NOM
Legenda: rood energielasten
groen financieringslasten
blauw onderhoudslasten
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